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Wsparcia Rolnictwa

oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUR.PY.4240.W.204,2020.Mit

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziafajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoédciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz. 396), rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci
7asobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomodci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2012 r., poz. 540)
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie szczegbfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Pafstwa i ich czesci
sktadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoéci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomoéci wchodzacej w sklad Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

pofozonej na terenie gminy Moryn, pochodzacej z bytego Stadnina Koni Bielin. Nieruchomos¢ nierolna,
niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 265/25 o pow. 0,1196 ha wraz z udzialem
1/20 w dz. nr 265/11 o pow. 0,4907 ha oraz udziatem 1/19 w dz. nr 265/5 o pow. 0,1841 ha, 265/10
o pow. 0,0095 ha, 265/26 o pow. 0,0074 ha z obrebu Bielin.

Dla nieruchomoéci jest prowadzona w Sadzie Rejonowym w Gryfinie ksigga wieczysta nr $Z1Y/00029909/7.

W sktad nieruchomosci nr 265/25 o pow. 0,1196 ha wchodza;:
grunty orne 0,1196 ha, (w tym kl: RV - 0,1196 ha)

W sktad nieruchomosci nr 265/5 o pow. 0,1841 ha wchodza:
grunty orne: 0,1841 ha, (w tym kl: RV - 0,1841 ha)

W sktad nieruchomoéci nr 265/10 o pow. 0,0095 ha wchodza:
grunty orne: 0,0095 ha, (w tym kl: RV - 0,0095 ha)

W sktad nieruchomodci nr 265/26 o pow. 0,0074 ha wchodzg:
grunty orne: 0,0074 ha, (w tym kl: RV - 0,0074 ha)

W skiad nieruchomosci nr 265/11 o pow. 0,4907 ha wchodza:
drogi: 0,4907 ha, (w tym kl: dr - 0,4907 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 42 300,00 zt, (stownie: czterdziesci dwa tysiace trzysta 00/100 ztotych), w tym
podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy. Cena zawiera koszty

przygotowania do sprzedazy.

71-615 Szczecin, Matejki 6B, nr tel. 91 81 44 200, www.kowr.gov.pl




Opis nieruchomosci: Dziatka jest niezabudowana, sasiedztwo dziatki stanowi jezioro bielifiskie oraz tereny lesne,
rolne oraz inwestycyjne. Dojazd drogami wewnetrznymi wydzielonymi geodezyjnie, ale nie wyniesione w terenie.
Dziatki porosniete roslinnoscia trawiasta i zakrzaczeniami.

Nieruchomosci sg objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn
uchwalonej uchwata Nr VII/55/99 z dnia 11 lutego 1999 r. Rady Miejskiej w Moryniu w ktorym dziatka nr 265/25
oznaczona jest symbolem 9UT - teren zabudowy rekreacyinej. Dziatka nr 265/11 oznaczona jest symbolem 16
KD - droga bezposredniej (wewnetrznej) komunikacji obstugi komunikacyjnej kategorii D. Dziatka nr 265/5
oznaczona symbolem 7K - trasa rowerowa i ciag pieszy oraz teren zabudowy rekreacyjnej, dziatki nr 265/10 i
265/26 oznaczone sg symbolem 17K - ciagi piesze.
§3 Ustalenia planistyczne
2. Ustalenia ogdlne dotyczace terenu UT
1) Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego i débr kultury
a) W zakresie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujaq procedury wynikajace z
potozenia w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego zawarte w Rozporzadzeniu nr 3/93 Wojewody
Szczecinskiego z dnia 1 kwietnia 1993r. w sprawie utworzenia Cedynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Szczecifiskiego nr 4 z dnia 10 kwietnia 1993r.). Projekt budowlany musi byé uzgodniony z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody
b) Strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obejmuje caty obszar zmiany
(w obszarze lezy stanowisko archeologiczne nr 45), obowigzuja:
- uzgodnienie i opiniowanie wszelkich prac inzynieryjnych i budowlanych przez Muzeum Narodowe w
Szczecinie Dziat Ochrony Zabytkéw Archeologicznych,
- w przypadku podjgcia inwestycji obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego
oraz ewentualnych badan ratunkowych na koszt inwestora,
- inwestorzy | uzytkownicy terenu zobowiazani sg do zawiadomienia MNS-DOZA o podjeciu dziatai
inwestycyjnych lub remontowych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 1 miesiaca,
- rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego
zezwolenia MNS-DOZA w Szczecinie.
¢) Zakaz odprowadzania $ciekdéw do gruntu,
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
a) Ustala sie lokalizacje:
- dziatek rekreacyjnych - tereny 8UT, 9UT, 10UT, 11UT
- ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego - teren 3KS,U
- drég obstugi bezposredniej i parkingdéw - 2KD, 3KS,U, 16KD,
- tras rowerowych i ciagow pieszych - 7K, 17K
- sieci i urzadzen realizowanych na terenach komunikacji i terenach 5ZN/i. 6ZN/i, 14ZN/i, 15ZN/L 12NO, 13 EE
b) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej (poza obszarem zmiany) - 20 m.
- od linii rozgraniczajgcej drogi obstugi bezposredniej 16KD i ciggéw pieszych 7K i 17K - 5m.
- od krawedzi skarpy - minimum 20 m.
c) Ustala sie:
- minimalng powierzchnie dziatki rekreacyjnej - 1000 m2, a maksymalng 1700 m2
- wskaznik wykorzystania terenu netto:
- minimalny 6 obiektéw/1ha
- maksymalny 10 obiektéw/1ha
- minimalng powierzchnie zabudowy 80 m?2/dziatke a maksymalng 200 m?2/dziatke
- maksymalny procent zabudowy terenu 25%
- minimalny procent zieleni na dziatce 60%
d) Ustala sie:
- Zakaz zmiany uksztattowania terenu
- typ zabudowy: wolnostojacy, garaze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym
- wysokos¢ zabudowy do 7,0 m od istniejacego poziomu terenu do kalenicy dachu,
- dachy dwuspadowe obowigzujacy kat nachylenia potaci 45°
- zakaz podpiwniczania budynkéw na terenach o symbolach 8UT, 9UT, 10UT.
- wysokosci ogrodzen |,Im
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W chwili obecnej nie toczy sie procedura planistyczna zmierzajaca do ustalenia innej funkcji, nie podjeto uchwaty
o przystapieniu do opracowania planu miejscowego, badz uchwaly o przystgpieniu do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i nie wydano decyzji administracyjnej w
trybie art. 61 ust. 1 oraz art. 50 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

Na terenie ww. dziatki nie planuje sig lokalizacji farm wiatrowych, jak réwniez na dzien dzisiejszy nie przewiduje
sie zmiany przeznaczenia opisanej nieruchomosci.

Dla ww. dziatki nie zostata podjeta uchwata Rady Miejskiej w Moryniu w sprawie ustanowienia obszaru
rewitalizacji, zastrzegajaca na rzecz gminy prawa pierwokupu nieruchomosci potozonej na obszarze rewitalizacji,
oraz ze dla terenu powyzszej dziatki nie zostata ustanowiona Specjalna strefa rewitalizacji, na podstawie ustawy
z dnia 09 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r, poz. 1777 ze zm.)

(zaswiadczenie ISR.6727.66.2020 z dnia 20.05.20r.)

Ponadto informuje, ze Gmina Moryn nie utworzyla i nie tworzy planu odbudowy dla terendéw, ktére wymagajq
odbudowy w wyniku dziatania zywiotu na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2001r. o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu(Dz.U.2001 nr 84 poz 906)

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: Dziatka czesciowo zasmiecona.
Przedmiotowa nieruchomos¢ czedciowo tj. (dz. nr 265/5) graniczy z jeziorem bieliiskim, stanowigcym wody
stojace (Ws), ktére zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne ( Dz.U. z 2018r., poz. 2268),w sytuacji
gdy dana nieruchomo$¢ graniczy z ciekiem stanowigcym s$rodladowe wody powierzchniowe przyszty nabywca
zobowigzany bedzie do zachowania warunkdw okreslonych przepisami w/w ustawy wynikajacych z: art 230 -
zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegow srddladowych wod powierzchniowych, brzegéw wéd morskich
oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéw pokrytych
$rodiadowymi wodami powierzchniowymi; art. 232 ust. 1 - zabraniajacej grodzenia nieruchomoéci przylegtych do
powierzchniowych wod w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar; art. 233 ust. 1 o umozliwieniu dostepu do wody na potrzeby wykonywania robét
zwigzanych z utrzymaniem wod; KOWR sprzedaje w/w nieruchomos$é na podstawie aktualnego opisu i mapy
sporzadzonej przez Starostwo Powiatowe w Gryfinie. W przypadku stwierdzenia zmiany jej granicy z jeziorem
bielinskim, przyszly nabywca bedzie zobowiazany do poniesienia wszelkich kosztéw zwiazanych z regulacja granic
i stanu prawnego. W przypadku ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy notarialnej, ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z rzekg niz jest to oznaczone w
dokumencie w postaci opisu i mapy dotgczonych do umowy sprzedazy, przyszly nabywca zobowigze sie, ze nie
bedzie wystepowaé z zadnymi roszczeniami wobec KOWR z tytutu ewentualnej rdéznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, kosztow zwigzanych z koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie zastrzega koniecznos$¢ ustalenia lini brzegu jeziora bielinskiego
graniczacego z dziatka nr 265/5 w obrebie Bielin, w celu wytyczenia prawidtowego przebiegu ww. dziatki na styku
z jeziorem bielinskim (dziatka nr 118 w obrebie Bielin)

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegélinego pethomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdinosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkdéw rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji). Zbycie
nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw oraz
wyrysem z mapy ewidencyjnej.
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KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci rozlozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomo$¢ nieroliig, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami

spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozyé splate

pozostatej czesci ceny na roczne lub potroczne raty, na okres nie diuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozioZzeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdlnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujgcych warunkow:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzai finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zapfaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Pyrzycach, ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Matejki 6b, 71-615 Szczecin

albo dzwonigc pod nr tel. 918172348,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Moryniu
2. SZ KOWR w Pyrzycach
3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej
4, Sotectwa Bielin
5. na stronie www.kowr.gov.pl
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